Ing. Vladimir Sretr - datiovy poradce

Navrh na zruseni dané z nabyti nemovitych véci

V mésici kvétnu 2020 piedloZila vlada CR do jedndni v rdmci legislativniho procesu navrh
zakona na zruseni zakonného opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sh., kterym byla zavedena
dan z nabyti nemovitych véci. Tento navrh zdkona je ve Snémovn¢ uveden jako snémovni
tisk ¢. 866.

Zékonné opatieni Sendtu o dani z nabyti nemovitych véci by podle zdvérecnych ustanoveni
navrhu zakona mélo byt zruSeno s i¢innosti ode dne nasledujiciho po vyhlaseni nového
zakona.

Podle pfechodnych ustanoveni navrhovaného zakona by zanikla dafiova povinnost k dani
z nabyti nemovitych véci také u téch prodejii nemovitych véci, u kterych lhita pro podéani
pfiznéni k dani z nemovitych véci uplyne od 31. bieznu 2020. Tento termin se tedy bude
vztahovat na vSechny vklady nemovitych véci do katastru nemovitych véci, u kterych byl
vklad do katastru nemovitych véci proveden v prosinci 2019.

V piipadé¢, Ze lhiita pro podani pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci uplynula pied 31.
bieznem 2020, postupuje se podle dosavadnich platnych pravnich ptedpisii a na tyto obchodni
pfipady se nadale dan z nabyti nemovitych véci bude vztahovat.

Soucasti navrhu zakona, oznaceného jako snémovni tisk €. 866, je také zména nekterych
dalSich pravnich ptedpist, pfedev§im zdkona 586/1992 Sb. o dani z pf{jmi v platném znéni.

V ustanovenich zdkona o danich z ptfijmu budou zménéna nékterd ustanoveni umoziujici
doposud néekterd zvyhodnéni vyplyvajici z uzivani nemovitych véci, a to:

* v ustanoveni § 4 odst. 1 pism. b) ZDP bude prodlouzena doba, po kterou nebude vynos
z prodeje nemovitych véci osvobozen od dané z piijmu fyzickych osob ze stivajicich
5 let nové na 10 let,

* vustanoveni § 15 ZDP budou zruSeny stdvajici odst. 3 a 4, které umoznovaly odecist
od zédkladu DPFO c¢astky uroku zaplacenych ve zdanovacim obdobi z Gvéru na
stavebni spofeni, z hypotecniho tvéru nebo jiného obdobného tvéru na obstardni
bytovych potieb.

e zustanoveni § 10 a § 24 ZDP, kterd se tykaji danovych ndkladd, se vypousti od roku
2021 ustanoveni o tom, Ze zaplacend dan z nabyti nemovitych véci je dafovym
nakladem,

* v ndvaznosti na navrhované zruseni § 15 odst. 3 ZDP, ve kterém byl také definovdn
pojem ,,bytové potfeby* zavadi se od r. 2021 nové ustanoveni § 4b — bytova potieba,
ve kterém bude nov¢ definovan pojem ,,bytova potieba* pro ucely ZDP.

Podle ptfechodnych ustanoveni navrhované novely ZDP dojde prodlouZenim lhtity pro danové
osvobozeni piijml z prodeje nemovitosti k vyraznému narovnani investorského prostiedi a
napomuze se tak Sir§Simu uspokojovani bytovych potieb v diisledku soucasné nedostate¢né
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nabidky nemovitych véci k bydleni. V zasad¢ se tak odnima vétsi ¢4st danové vyhody pii



casovém testu 5 let, kterou maji v tuto chvili investofi, ktefi investuji do nemovitych véci,
¢imz se vytvori vetsi prostor pro pofizovani vlastniho bydleni. Cilem tohoto opatfeni je také
zamezit spekulativnimu pofizovani nemovitych véci, kdy poplatnik jiz pfi koupi nemovité
veéci pocitd s tim, Ze danou véc po 5 letech vyhodné prodd, pficemz tento piijem nezdani.

V souvislosti s ndvrhem na zruseni dan¢ z nabyti nemovitych véci (a tudiz jejim neplacenim)

jiz nebude nezbytné kompenzovat ¢astku uhrazenou na dani z nabyti nemovitych véci pomoci
institutu nezdanitelné ¢asti zdkladu dan€ podle § 15 odst. 3 zdkona o danich z ptijmil.

Z diivodové zpravy k ndvrhu zdkona a prechodnych ustanoveni ndvrhu zdkona dale vyplyva,
Ze na bytové poti‘eby obstarané pi‘ed datem 1.1.2022 vcetné jejich refinancovani se pouZije
dosavadni pravni dprava, tj. takovym poplatnikiim bude naddle umoznéno uplatnit
nezdanitelnou ¢ast zdkladu dané€ podle stavajictho § 15 odst. 3 a 4 zdkona o danich z piijmu.
To znamend, Ze u nemovitych véci, u kterych doslo k provedeni vkladu do katastru
nemovitosti od prosince 2019, nebude nabyvatel hradit dai z nabyti nemovitych véci a
soucasn¢ bude umoznéno od zdkladu dan¢ odecist droky z Gvera poskytnutych pro bytovou
potiebu.

Cilem dané ptrechodného obdobi je povzbudit trh s nemovitymi vécmi negativné ovlivnény
koronavirovou krizi a ddle podpofit dostupnost vlastniho bydleni.

Novelizovana znéni ZDP by méla nabyt ucinnosti po vyhlaSeni nového zakona az od
1.1.2021.

Ing. Vladimir Sretr — dafiovy poradce

V Usti nad Labem dne 25.5.2020



