Ing. Vladimir Sretr - datiovy poradce

Aktualni zmény danovvch zakonu — zruseni dané z nabyti
nemovitych véci, zmény zakona o danich z prijmu pro rok 2021

Dne 25.9.2020 byl zveiejnén ve Sbirce zdkoni zdkon ¢. 386/2020 Sb., kterym se zruSuje
zakonné opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb. o dani z nabyti nemovitych véci. Soucasné se timto
zékonem rusi nebo méni nékteré dalsi souvisejici predpisy a jejich ustanoveni.

Tento zdkon 386/2020 Sb. nabyl ucinnosti jiz 26.9.2020 a to se zpétnou ucinnosti pro ptipady,
kdy byl vklad do katastru nemovitosti proveden v prosinci 2019 nebo pozdé&ji. Dan z nabyti
nemovitych véci se tedy uz nevztahuje na piipady, které budou piedlozeny jako ndvrh na
vklad do katastru nemovitosti dne 26.9.2020 a pozd¢ji. RovnéZ se tato dai uz nebude
vztahovat na piipady, u nich lhiita pro podani daitového piiznani uplynula do 31.3.2020, tj. na
vklady podané na katastr nemovitosti od 1.12.2019. To vSak neplati pro piipady, kdy
pivodni lhiita pro podani danového piiznani k dani z nabyti nemovitych véci byla
prodlouZena dle danového tadu.

Poplatnikim, ktefi v uvedenych piipadech dan uhradili a kterym vznikne v souvislosti se
zruSenim této dané vratitelny preplatek, vrati pfipadny vratitelny pieplatek na dani z nabyti
nemovitych véci spravce dan€ v souladu s danovym fidem pouze na zakladé
poplatnikem podané zZadosti.

Pokud by jiz poplatnik uhradil zdlohu na uvedenou dan nebo samotnou daii a tyka se ho
zruseni dan€ z nabyti nemovitych véci, je tfeba podat Zadost o vraceni preplatku, a to v
souladu s § 155 danového tadu, jak je uvedeno vyse. Pro vraceni pfeplatku na dani je
stanovena 30-ti denni lhtta, kterd bézi ode dne podani Zadosti o vraceni preplatku. Preplatek
lze vratit pouze v piipadé, Ze u poplatnika neni evidovan nedoplatek na jinych danich. V
piipadé existence nedoplatku na jinych danich, musi spravce dané pieplatek nebo jeho ¢ést
pouzit na thradu uvedeného nedoplatku na jinych danich.

Pokud poplatnici, kterych se zruSeni dané tyka a kteti dosud nepodali danové ptfiznani ani dan

neuhradili, nemaji tak jiz vici spravci dan¢ Zzadné povinnosti.

Pro danova fizeni, na kterd se zruSeni dan€ z nabyti nemovitych véci nevztahuje, tedy v
piipadech, kdy lhiita pro podani danového piiznani uplynula v inoru 2020 (konkrétn¢ dne 2.
bfezna 2020, nebot’ posledni den lhlty byla sobota) a diive, resp. vklad prava do katastru
nemovitosti prob¢hl do konce listopadu 2019, se pouzije znéni zdkonného opatfeni Senatu ¢.
340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, platné pfede dnem ucinnosti nového zékona ¢.
386/2020 Sb., kterym byla dan z nabyti nemovitych véci nyni zrusena. V téchto pripadech
dan z nabyti nemovitych véci nezanika a je nutné podat danové priznani a uhradit dar,
pokud tak poplatnici jiz neucinili.

Generdlni finan¢ni feditelstvi ve svém vykladu uvedené problematiky upozornilo, Ze u
ptipadu, na které se zruSeni dan¢ z nabyti nemovitych véci nevztahuje, se nejedna o situaci,
na zakladé které by bylo mozné dain prominout z divodu nesrovnalosti vyplyvajicich z



uplatiiovani danovych zakonu, a taktéZ se nejedna o mimoiadnou udalost, na jejimz
zakladé by bylo mozné prominout dan.

V piipad¢, Ze se na danového poplatnika zruseni dané z nabyti nemovitych véci nevztahuje a
z ditvodu tiZivé socidlni nebo ekonomické situace nemuiZze uvedenou vymeétenou dan z nabyti
uhradit najednou, mtize danovy subjekt pozadat spravce dan¢ v souladu s daiovym fadem a
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pokyny GFR o poseckani tihrady dan& nebo o rozloZeni placeni dané& ve splétkach.

Soucasné s uvedenym zruSenim dané z nabyti nemovitych véci, dochdzi zdkonem 386/2020
Sb. k n¢kterym vyznamnym tpravam u dané z piijmu, a to piredevsim u fyzickych osob.
Tyto zmény zdkona o danich piijmt vSak vstoupi platnost teprve dnem 1.1.2021. Z téchto
jiz schvalenych zmén upozornuji na dile uvedené zmény:

e prodluzuje se lhiita pro osvobozeni piijmid =z prodeje nemovitého majetku
z dosavadnich 5ti let na dobu 10 let. Teprve po uplynuti lhity 10 let budou piijmy
z prodejem nemovitého majetku osvobozeny od DPFO. Podle prechodnych
ustanoveni novely zdkona o danich z pfijmu se vSak toto ustanoveni bude vztahovat
jen na nemovity majetek, porizeny az po vyhlaseni acinnosti téchto zmén, tj. po
1.1.2021. Pfi prodeji majetku potfizeného do 31.12.2020 plati pro osvobozeni
dosavadni lhita 5 let od nabyti majetku,

* do zakona o danich z pifjmt se vkldda nové ustanoveni § 4b — bytova potieba,
kterym je definovdn pojem bytové potieby pro tucely tohoto zdkona. Vzhledem
k rozsahu tohoto ustanoveni doporucuji znéni této cdsti zdkona k individudlnimu
seznament,

* sniZuje se maximalni hodnota troku z Gvért na financovani bytovych potieb, které
lze v pfiznani k DPFO uplatnit jako polozku snizujici zdklad DPFO, z dosavadni
castky 300 000,- K¢ na novou castku 150 000,- K¢. Pokud vSak byly tyto droky
zaplaceny prede dnem ucinnosti zakona 386/2020 Sb., tj. do 31.12.2020 a tyto uroky
se vztahuji k avérim obstaranym do 31.12.2020 na financovani bytovych potieb nebo
splaceni jiné zapiijcky na financovani bytovych potieb, pouZije se na tyto troky podle
prechodnych ustanoveni zdkona 386/2020 Sb., ustanoveni ZDP platné do 31.12.2020,
tedy sniZeni zdkladu DPFO bude mozno provést do ¢astky 300 000,- K¢,

 ruSi se prislusna ustanoveni ZDP, ktera se tykaji zruSené dané z nabyti nemovitych
véci, napf. ustanoveni uvedené v § 24 odst. 2 pism. ch) nebo pism. u) a dalsi
ustanoveni § 38k a § 381 ZDP, které se také tykaji zruSené dané z nabyti nemovitych
véci.
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