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DANOVAINFORMACE
Zmeny dargé z nemovitosti od roku 2012

S blizicim se zs@tkem roku 2012 upozimjeme na zrnu zakonat. 338/1992 Sb. o dani
Z nemovitosti ve zini pozdjSich gedpigi, ktera byla provedena zakonegm212/2011 Sb.
Tato zngna se tyka fedevsim tzvzpevrénych ploch pozemki, které budou zdsvany
samostatnymi nav stanovenymi sazbami podléznych podnikatelskyclinnosti a tato
zmena vstupuje v platnost dneinl.2012.

Zmeénou ustanoveni § 6 odst. 2 pism. a) byly zavedeakyspro zpewné plochy pozemk
takto:

Sazba dahu ostatnich pozenilini za kazdy 1 m2 u

a) zpevenych ploch pozemk uzivanych k podnikatelskénnosti nebo v souvislosti s ni
slouzicich pro

1. zerdélskou prvovyrobu, lesni a vodni hosptst&i 1,0@K
2. ptmysl, stavebnictvi, dopravu, energetiku, ostatm&ilskou

vyrobu a ostatni podnikatelskannost 5,00 K.

Ostatni sazby platné pro ostatni pozemky v rocd 2.1

» stavebni pozemky 2,00 K
» ostatni plochy 0,20 K
» zasta¥né ploch a nadvd 0,20K

zastavaji v nezrénéné vysi i pro rok 2012.

Soutasre byla provedena zéma ustanoveni § 7 zakona o dani z nemovitostiéldervztahuje
k dani ze staveb tak, Ze podle daplého ustanoveni odst. 4 nejsoiegnttem dag ze
staveb stavby zpewnych ploch pozemk

Vzhledem k tomuze vymezeni zpewné plochy pozemku jakor@dnmetu darg z pozemk je
zmeénou rozhodnou pro stanoveni dakterd neni uvedena v ustanoveni § 13a odst. 2 adkon
o dani z nemovitosti (zény nezakladajici povinnost poplatnika k podariod&ho giznani),

je poplatnikpovinen na zdaiovaci obdobi roku 2012podat daové giznani nebo déi
daiové @iznani, v #BmZ nové skuténosti vztahujici se ke zpedmym plocham pozenik
zohledni.



ProtoZe se ®¥ni zaazeni zpevénych ploch do fednetu darg, nikoliv jejich rozsah, nebudou
mit poplatnici potize s vymezenim v§m plochy pozemi, ktera je zpewna stavbou bez
svislé nosné konstrukce.

Skut&nou vyneru zpeviné plochy neniieba pro Gely piiznani k dani z nemovitosti
deklarovat geometrickym zatifenim¢i znaleckym posudkem. Nema-li poplatnik k dispozici
dokumentaci s uvedenimichto udaji, uvede v d&aovém gFiznani vyngry zjisténé vlastnim
metenim. Podle ustanoveni § 92 zakan&80/2009 Sb., d@evy fad, ve z@ni pozdjSich
piedpigi, je povinen prokazat vSechny skirtesti uvadné poving v daiovém gFiznani,
jestlize k tomu bude vyzvan spravcem &arnTyto skuténosti lze prokazat nap
fotodokumentaci zpe¥né plochy pozemku, nakresem a prétpm velikosti zpevéné
plochy apod.

Pripominame, Ze termin pro podartizmani k dani z nemovitosti na rok 2012 je stanonan
31. ledna 2012

Nové zavedené sazby dapro zpeviné plochy pozemku se tykaji pouzeh zpevinych
ploch pozemit slouzicich k podnikatelsk€innosti nebo v souvislosti s ni. Pojem ,v
souvislosti s podnikanim“ je nutno vykladat tak,miezi podnikatelskodinnosti a vyuzitim
zpevrenych pozemi musi existovat Uzky vztah, kterym se rozumi aleipodnikatele,
ktery disponuje s &ci ve svém vlastnictvi (vyuZiti zpesmeé plochy pozemku je vifginné
souvislosti s podnikatelskaiinnosti). Jedna se niap nevéejna parkovist, ktera mohou byt
vyuZzivana pouze pro vozidla firmyiipadre jejich zandstnanda.

V pripac, Ze zpeviiné plochy pozemk neslouzi k podnikatelsk&nnosti, pouZije se pro
cely pozemek (tedydetné zpevréné plochy pozemku) sazba daplatna pro ostatni plochy
nebo zastainé plochy a nadwove vysi 0,20 K/m2.

V piipac, Ze zpeviina plocha bude slouziiznym podnikatelskyntinnostem a nebude-li
mozno vymezit rozsah plochy pouZivané pro rozditinosti, pouZzije se pro celou
zpevrénou plochu pozemku vyssi sazba, tj. 5,0nK2.

Do rezimu pozemk zpevrenych ploch vSak nespadaji rtapveejné uzivané pozemni
komunikace a jejich sa@asti ¢i prisluSenstvi dle zakona. 13/1997 Sb. o pozemnich
komunikacich (naip parkovis¢ u supermarké), neba@ jde o nemovité stavby slouzici
verejné doprav, které nejsou dle ustanoveni § 7 odst. 2 respt. &gékona o dani z
nemovitosti pedmétem da® ze staveb. Pozemky zastae stavbami slouzicimi igjné
dopraw jsou prioritré vylouceny z gedmétu darg z pozemk. Verejnymi komunikacemi,
respektive jejich saiastmi, jsou také komunikace a parkovaci plochyetpacich stanic
pohonnych hmot.

Zawrem této informace k dani z nemovitosti uvadimgkteré vys¥tlivky a stanoviska
k problematice staveb a zpeéwnych ploch pozemk

Zpevnénou plochou pozemkuse rozumi pozemek nebo jet#st v nf evidovany v katastru
nemovitosti s druhem pozemku ostatni plocha nebtagaa plocha a nadvi jehoz povrch

je zpevrin stavbou podle stavebniho zakona bez svislé nasmgirukce. Jedna se o definici
zpevrené plochy pozemk pro (tely zakona o dani z nemovitosti, ktera podléha Stria
sazlg¢ dareé dle ustanoveni § 6 odst. 2 pism. a) tohoto zakpaté od roku 2012. Nova
pravni Uprava se vztahuje pouze k pozémkevidovanym katastrem nemovitosti ve druzich



pozemkK zasta¥na plocha a nadw¥ba ostatni plocha. Musi se jednat o pozemek ¢n&rse
nachazi stavba.

Stavbou zpewujici povrch pozemku je stavba ve smyslu 8§ 2 odst. 3 zakénd83/2006
Sh., o Uzemnim planovani a stavebudtédu (stavebni zakon), ve & pozajSich gedpidi,
(dale jen ,stavebni zakon"); stavbou se rozumi geslstavebni dila, ktera vznikaji stavebni
nebo montdzni technologii, bezetele na jejich stavebntechnické provedeni, pouZzité
stavebni vyrobky, materialy a konstrukce, ®gallvyuziti a dobu trvani. Vzhledem k pouzité
formulaci ,veSkera stavebni dila, ktera vznikajavebni nebo montazni technologii” je
ziejme, Ze stavebni dilo musi byt vysledkem stavelgtio montaznginnosti. Stavebnim
dilem neniZze byt pouhé nahromé&di, pripadré sloZeni stavebniho materidlu n&itém
misg. Ke vzniku stavebniho dila musi byt pouzity stanigibebo montazni technologie — tedy
soubor ukitych znalosti, dovednosti nebo postuputnych k jeho vzniku; o stavebnim dile
neni mozné howvd, pokud k jeho vzniku Zadné takové schopnostionafalosti teba nebyly.

Za zpevinou plochu pozemku ve smyslu ustanoveni 8 6 odsikbna o dani z nemovitosti
nelze povazovat plochu zpevinou snadno rozebiratelnym povrchem bez nutnostfifiou
specialnich technologii (napdlazba nebo panely uloZzené bez podlozi nebo Vopbad
pisku), ¢i zpevréni povrchu pozemku pouhym rozprestim materialu (Skvary, @it na
povrchu pozemkudetn® jeho gipadného zhutni.

Terénni Upravou se pro dely stavebniho zdkona mimo jiné rozumi zemni pra@greny
terénu, jimiz se podstatnmeéni vzhled prostdi nebo odtokové padry. Pouhé vrstveni
jednotlivych druli materidlu nebo proces pouhé typou@meny casti zemského povrchu
(terénni uprava), neni zhotovenim stavby.
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