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DANOVAINFORMACE
Sluzebnost a vygmek v danich zifjjmu

Novy oltansky zakonik 89/2012 Sbh. (NOZ) platny od roku 28avedI| krond jiného i nové,
dosud neuzivané pojnsjuzebnostavymeének.

NOZ rozctluje vécna lfemena na sluZzebnosti (§ 1257 a dalSi NOZ) a naad#&mena (8
1303 a dalsi NOZ)

Krome¢ uvedenych &cnych femen zavadi NOZ také dalSi novy pojem, a to aryek. Podle
ustanoveni 8 2707 NOZ gyménkem dosavadni vlastnik nemovitéor v souvislosti s jejim
pirevodemvyminuje pro sebe neboiteti osobu ukité pozitky, tkony, sluzby nebo prava na
dobu Zivota a novy nabyvatel nemovitieise zavazuje toto zaopani poskytnout.

Reélna bemena se uplatiji u véci zapsanych ve vejném seznamu, kdy vlastnikor je jako
dluznik zavdzaniti opravréené osob néco ji davat nebodto konat.

V pripact sluzebnostj ktera zatZuje ugitou véc, musi vliastnik wci néco trpét nebo kcéeho
se zdrzet ve progph nékoho jiného. Sluzebnosti se mohou nabyvat smloupatizenim pro
piipad smrti, vydrZzenim na gebnou dobu nebo ze zakona.

Pro daiové (ely je pak rozhodujici, zda se jedna o sluzebnogizenou Uplatéd nebo
bezuplats.

V pripact, Ze je sluzebnostiizena ze zdkona (naprozhodnutim stavebnihotadu,
rozhodnutim soudu apod.), jéijpm plynouci jako nahrada za tuto sluZzebnost \anike
zékona osvobozen wiemce od dakh z piijmu dle 8§ 4 odst. 1 pism. zc) zakona o danich
Z piijmu (ZDP).

Pro posuzovani dgavych dopad prijmu ziskanych na zaklgédsmlouvy o pevodu nemovité
véci (Uplatre nebo bezuplat) se sodasnym tizenim sluzebnosti obe€mlati, Zze se tyto
piijmy v prevazné wtSiné povazuji za fijimy dle § 10 ZDP. Vyjimkou rize byt nap
sluzebnostifzena ve prosigh OS\C s @ijmy dle § 7 ZDP, u které je i nepgmi pijem ze
sluzebnosti zahrnovan do ¢lio zakladu dahz prijmu dle 8 7 ZDP.

Bezuplatné #izeni sluzebnosti byva obvyklé u seidioktei prenechavaji svymdaem nebo
vnukim nemovitou ¥c a sodasre si zaji§'uji, ze v této nemovitééei budou i nadale bydlet
a toto ujednani stvrdirizenim sluzebnosti. Podle vykladu Ministerstva gpdinosti se tento
piipad gevodu vlastnického prava se gasnym fizenim sluZzebnosti povaZzuje za jedno
pravni jednani, které je povazovano za bezuplgiidyd si smluvni strany neujednaly Uplatu
za revod vlastnického prava.



V pripact, Ze uvedena sluzebnost jgzena mezi ibuznymi v linii pgfimé, budebezuplatny
pirijem vyplyvajici ze tizeni sluzebnosti v ramcigvodu nemovité &ci osvobozen od da&
z prijmu dle ustanoveni 8§ 10 odst. 3 pism. d) ZDP.

AvSak v gipad, Ze sluZzebnost jefppievodu nemovité &ci ziskanaliplatné, je tento pijem
vzdy povazovan zadanitelny prijem, ktery je gedmitem dag z prijmu dle § 10 ZDP a to
bez ohledu na skuteost, od koho byl tentoffpem ziskén, tedy i vifpact, Ze Uplata za
sluZzebnost byla sjednana i mezi osobattbhyznymi v linii giimé.

Odlisre od Zizeni sluzebnosti v ramciigvodu nemovité &ci je posuzovana z davého
hlediska problematikeyménku.

V pripact ztizenivyménku ve prospéch osoby, ktera grevadi nemovitou ¥c, se na tento
piipad pohlizi jako na ifpvod majetkového prava s dohodnutym protipim, tedy

s dohodnutou Uplatou. Jedna se tedy o Uplateyqul.

V tomto @ipack je hodnota vyrénku zdanitelnym fijmem poplatnika, v jehoz prosgh byl
vymének sjednan a soasré je daiovym vydajem tohoto poplatnika hodnota nemovité,v
kterou grevadi. Rijem z vyneénku je gedmétem daw z piijmu dle ustanoveni § 10 odst. 1
pism. ) ZDP, picemz k ¢Emto piijmam lze uplatnit zdanitelné vydaje dle § 10 ZDP.

Na stra nového nabyvatele nemovitéor je hodnota nemovitééei stanovena dle zakona o
ocaiovani majetku (151/1997 Sb.) zdanitelnymiijjpem a sotasré je hodnota
poskytovaného vygmku zdanitelnym vydajem této osoby.

Jina situace vSak nastane ipact, Ze vymeének je zfizen ve prosgch jiné osoby (tieti
osoby), nez ktera jako vlastnikgvadtla nemovitou ¥c na nového vlastnika — poskytovatele
vyménku. V €chto gipadech se spravné posouzefipgdu z daového hlediska odviji od
piibuzenského stavu osobéadtrénych na uvedenénripadu.

Priklad:
Vlastnik nemovité éei (otec) pevede nemovitouew na svoji dceru a s@asre zizuje
vymenek pro svoji matku (batku jeho dcery).

V daném pipadt se jedna o darovanisi, kdy se hodnota daru sniZzujecastku, kterou je
obdarovany povinen poskytnoiéti osoks v podol& vymeénku.

Vlastnik nemovité §ci nema z uvedenych ukozadny pijem.

Dcera, v jejiz prosgh byla nemovitost iigvedena, ziskava bezuplatnyijgm (8 10/1/n

ZDP), ktery je sotasré osvobozen od dére prijmu (8 10/3/d/1 ZDP).

Matka vlastnika (babka jeho dcery) ziskava zdanitelnyijpm (8 10/3/I ZDP), ktery je
souwasre osvobozen od da&nz piijmu (8 10/3/d/1 ZDP). Tentoiflem je posuzovan jako
piijem ziskany od{ovodniho vlastnika nemovitosti, tedy od osobippzné v linii gimé.



AvSak v fipad, Ze by nemovita & byla gevadna na osobu, ktera nentilpuznou v linii
piimé k pivodnimu vlastnikovi (nap vlastnik nemovité &ci v predchozim gkladu by
pieved| tuto nemovitou & na svého znadmého), ziskal by novy nabyvatel négaxci
(znamy mvodniho vlastnika) bezuplatnyigm ve vysSi hodnoty nemovit&ei ocergné dle
zékona o oagvani majetku, ktery by byl snizen o hodnotu ¥giku. Tento upravenyifjem

by byl prednetem dag z prijmu u nového nabyvatele dle ustanoveni § 10 ZD¢h#p Fijem
neni osvobozen od daa prijmu.
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