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DANOVA INFORMACE
Vyznamné zm ény zakona o DPH od roku 2016

Posledni zriny zdkona o DPH, které byly provedeny zakoriei®60/2014 Sb., obsahuji krémanen
platnych pro obdobi roku 2015, také cetadu znén, které vstoupi v platnost dnem 1.1.2016.

Z téchto znén platnych od roku 2016 Izeckteré zmény povaZzovat pouze za 2ny upresiujici
pouZzivanou terminologii nebo za &ny formalni. Av3ak gkteré zngny je nutno vnimat jako zény
zasadniho charakteru s ohledem na dosavadni patné zakona o DPH dinného do konce roku
2015.

Vzhledem k vyznamuéthto znén, které se dotykaji itpdevsim problematiky upkeavani DPH u
nemovitych ¥ci a mohou ovlisiovat podnikatelskodinnost daovych subjeki v oblasti nemovitych
veci jiz od p@atku @istiho roku, upozdiuji na tyto znény platné od roku 2016 jiz nyni.

Jako formalg stylizani znenu Ize oznéit dpravu ustanoveni 8§ 51, Upravu nazvu § 56 a

Upravu celého ustanoveni § 56a zdkona o DPH, wydktese nmini dosavadni pouzivané terminy
,<dodani vybranych nemovitychsei“ a ,ndjem vybranych nemovitychkéei* na nové terminy ,dodani
nemovitych ¥ci* a ,ndjem nemovitych &ci“. V ustanoveni 8§ 56 odst. 3, odst. 4 a odste5viak
pojem ,vybrana nemovitége“ zachovan.

Podstatnym zjisobem se #¥ni od roku 2016 celé ustanoveni § 56 — Dodani négubvveci a § 56a —
Najem nemovitych &ci.

U pozemk se upesiuji podminky pro uplatni osvobozeni od DPHripprodeji pozemk. Tyto
podminky jsou uvedeny v ustanoveni 8 56 odst. brzélo DPH ve zni platném od roku 2018
osvobodit od DPHIze pozemky, kter@etvori funkéni celek se stavbou pewhspojenou se zemi a
souwasre se nesmi jednat o stavebni pozemek.

Jako pozemek t¥eci funiéni celek se stavbou ma byt posuzovan pozemek, klenZi k provozu
dané stavby nebo pini jeji funkce — hapozemky nachézejici se pod stavbou nebo v berpdos
blizkosti stavby.

Novela zakona o DPH platna od roku 2016 edve ustanoveni § 56 definuje afepiuje novym
zpasobemstavebni pozemek Krom¢ dosud platné definice stavebniho pozemku jako rp&me na
kterém ma byt zhotovena stavba pegpojena se zemi a bylo vydano stavebni povolégtiokstavh,
nebo byl vydan souhlas s provedenim oznamené stevisiuje se tato definice i n@ozemky, které

se staly fredmétem spravnich Ukoni za &elem zhotoveni stavby. Spravnim UkonedZebyt nap.
podani navrhu na zinu Uzemniho planu. Za stavebni pozemek se budé€ézgovaZzovat pozemek,
na kterém byly provedeny nebo se provadi stavelidepa pozemky nachazejici se v okoli tohoto
pozemku. Zakon vSak nedefinuje, co se z hlediskésténi pozemku bude povaZovat za pozemek
nachazejici se v okoli pozemku, na kterém se piastadebni prace.

Vyznamna zréna je pro rok 2016 provedena veugpbu pditani gEtileté lhaty pro pipadné
osvobozeni prodeje nemovitécv od DPH. Po provedené novele ustanoveni § 56 8dxd roku 2016
se nezrénéna pétileta lhata bude pditat a kEZet znovu v ndvaznosti naydani kolaudatniho
souhlasu po podstatné zemé dokonéené stavby, jednotky nebo inZenyrské sithebo ode dne
oznameni @améru zapolit s uzivanim nemovitévéci, piip. ode dne oznamemmeény v uzZivani po
provedené podstatné zéné nemovité \Eci.

| kdyz zadkon o DPH nedefinuje Zadnymugpbem, co bude povaZzovano za podstatnosnam
nemovité ¥ci, Ize za tyto podstatné zmy povazovat vSechny zmy vedouci ke zgmé stavajici
hodnoty nemovité &ci nebo zniny velikosti podlahove plochy.



Podstatou uvedené 2Zny je skuténost, Ze ptileta Ihita pro osvobozeni od DPH bud&bt znovu po
provedenych vyznamnych stavenich Upravach &aoh.

Doposud podle zmi zakona o DPH platného do konce roku 2015 @ostdo pro uplaténi
osvobozeni od DPHipprevodu nemovitych &ci, aby uplynula gtileta Ihita od prvni kolaudace
stavby, pip. od zahajeni prvniho uzivani stavby po oznarsé@méru stavbu uzivat.

Platce da# se vSak mize rozhodnout uplatnit DPH u dodani pozemku nelivaryé nemovité&ci i

po uplynuti gtileté Ihity. Pokud by vSak bylifjemcem plgni jiny platce DPHmusi tento prijemce
podle nového ustanoveni § 56 odst. 5 zdkona o DREhgho od roku 2016, s timgpostupem
souhlasita poskytoval pléni si musi tento souhlas jiného platce gipatedem.

Tento souhlas kupujiciho navazuje na skubst, Ze od 1.1.2016 bude u dodani nemovié v
uplatiovan rezimpieneseni déového povinnostidle ustanoveni § 92d zakona o DPH platného od
roku 2016.

Pri pouZiti rezimu peneseni deové povinnosti bude povinnostfifpmce vyp#adat DPH a i splreéni
podminek stanovenych zakonem budigepnci plréni zachovan i narok na odgmi DPH.

V navaznosti na uvedené &ny v oblasti DPH u nemovitychéei od roku 2016 povazuji ze vhodné
pfipomenout i zmnu provedenou séinnosti od rokw2015 i vypoétu podlahové plochy obytného
prostoru u staveb pro socialni bydlenidle ustanoveni 8§ 48. | kdyz je obytny prostor wm@fian

v ustanoveni § 48 odst. 4 zakona o DPH, tak ¥gppodlahové plochy obytného prostoru se provadi
dle ustanoveni 8§ 2 tiaeni vlady¢. 366/2013 Sb..iPvypoctu podlahoveé plochy obytného prostoru se
vychézi z ohrareni bytového prostoru viiitimi povrchy obvodovych &b, podlahou, stropemyip.
konstrukci krovu a vypkmi stavebnich otvdrve sténach ohrardujicich obytny prostor.

Do podlahové plochy obytného prostoru se tedyénmy roku 2015 zapctitava také podlahova
plocha zasta¥na vnitinimi sténami (prickami) i podlahova plocha zastma zabudovanymi
zaizovacimi gedn®ty (nag. vana, sking, kuchyiskd linka apod.). Do konce roku 2014 se vSak do
podlahové plochy bytového prostoru plocha zastawnitnimi s€nami nezapéitavala.

Do podlahové plochy obytného prostoru se v3ak mergdh podlahova plocha mistnosti uzivanych
spolg&né s obytnym prostorem a které se nachazeji ve sttinde jako obytny prostor (n&psklep,
komora, garaz).

Uvedena zrna vypa@tu podlahové plochy zast&weho prostoru tak éZe mit od roku 2015 vliv na
uplatreni spravné sazby DPH u staveb pro socialni bydlenkterych nesmi podlahova plocha
obytného prostoruipkraiit 120 m2.

S ohledem na vyvoj legislativy vztahujici se k DRPIH 2014 a 2015 upoziuwji, Ze od roku 2015 se
opet do hodnoty obratu dle § 4a zdkona o DPH Z#pwed i plréni osvobozené dle § 56a — Najem
nemovitych ¥ci.

V obdobi roku 2014 vlivem roZteni dodani nemovitychéei a ndjmu nemovitychéei do dvou
samostatnych paragtatakona o DPH, na které nebylo reagovanénou v ustanoveni 8 4a zakona,
bylo zap@itavano do obratu praiély DPH pouze dodani nemovitychticd dle § 56 zakona.

Zawrem k problematice zém zdkona o DPH platnych od roku 2016 updp@irna no¥ doplréna
ustanoveni § 101c az § 101i, ktera se vSechnaujztaproblematice podavani kontrolnich hlaseni o
uskuté&nénych zdanitelnych plnich. K této problematice pak bude zpracovana satm@smetodicka
informace ve Il. pololeti 2015.
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