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Danova informace — Znéna zakona o dani z nabyti nemovitych &ci

Dne 5. srpna 2016 byl vydan zaken254/2016 Sb., kterym seémi dosavadni zéakonne
opateni Senatd. 340/2013 Sh. o dani z nabyti nemovitye&aiv

S &innosti od 1. listopadu 2016, kdy nabyvéinimosti zakon 254/2016 Sb., dochazi
k nékterym zasadnim zénam dosavadnich postup oblasti daa z nabyti nemovitych &ci,

na které upozaujeme v této metodické informaci.

VSechny déle uvedené Zny se budou tykatéth pipadi, u kterych dojde ke zén¢
vlastnického prava k nemovit&ai od 1.11.2016. Poznamendvam, Ze u nemovityah v
zapisovanych do katastru nemovitosti, dochazi kenzmalastnického prava dnem pravnich
Gcinka vkladu do katastru nemovitosti. U nemovitychBciv nezapisovanych do katastru
nemovitosti, dochazi ke 2Zme vlastnického prava dnem nabytininosti gislusné smlouvy.

Za nejpodstai)Si zmenu lze povazovat skuieost, Zze od 1. listopadu 2016 bude
poplatnikem darg z nabyti nemovitychdci pouze nabyvatelnemovité ¥ci.

Souasre se znénou osoby poplatnika této damloslo kodstranéni institutu ru éeni za
neplacenou da dosavadni ustanoveni § 41 odst. 2 zakonnéhdespadenatu je séinnosti
od 1.11.2016 zruSeno.

Z hlediskavécné naplré daré z nabyti nemovitych &ci nebudou této dani podle nového
zreéni zakona podléhatasti inZenyrskych siti, ale této dani bude podighaize nabyti
vlastnického prava k budéyktera je sotasti inzenyrskych sit

Za nabyti vlastnického prava, které podléha damakzyti nemovité &ci, bude také nay
povazovano prodlouzeni doby, na kterouijeeno pravo stavby.

Predmétem da® z nabyti nemovitédci bude také navnabyti viastnického prava k nemovité
véci pii prevodu jngéni na spolénika obchodni spot@osti nebo druzstva dle ustanoveni 8
337 zakona 125/2008 Sh. tepenach obchodnich spdieosti a druZstev.

K vyznamné zrméané také dochazi zémou zakona v oblasti &¢eni zakladu daré z nabyti
nemovitych ¥ci pii sméné nemovitych ci.

Pri smené nemovitych ¥ci, které za &nych podminek podléhaji dani #epodu nemovitych
véci, se nefihlizi k hodnot pozbyvané nemovitééei. V tomto gipad se za zaklad této
darg, tj. za sjednanou cenu, povazuje sjednatiyaany doplatek nebo jiné poskytnutéguin
Pokud by se vsSak jednalo o nabyti nemovit&i vz majetku Uzemh spravniho celku,
dobrovolného svazku obci nebo Regiondlni rady regio soudrznosti, bude nabyvaci
hodnotou vyldné sjednana cenafigemz sodasti této sjednané ceny je i hodnota pozbyvané
nemovité ¥ci.

Pouzije-li se p sméné¢ nemovitych ¥ci jako zaklad dahz nabyti nemovitych &ci tzv.
»Srovnavaci hodnota“, stanovi se tato srovnavacinbta ve vysil00 % sn¥rné hodnoty
(dle 8 15 jvodniho zakonného ogahi Senatu) nebo zji&té ceny.



Zasadni zrény byly také provedeny v oblagisvobozeni od da# z nabyti nemovitych&ci.
Podle dosavadni Upravy byly od této dasvobozeny prvni Uplatn&gvody vlastnického
prava k nové stawb rodinného domu nebo jednotky v bytovém donpiicemZz nebylo
rozhoduijici, zda je jiZ tato stavba nebo jednotilaoticena nebo uzivana.

S &innosti od 1.11.2016 bude osvobozeno odé¢danabyti nemovitych &ci pouze prvni
Uplatné nabyti vlastnického pravalakonéené nebo uzivané stawbrodinného domunebo
dokonéené nebo uzivané jednotce v bytovém ddngviz novelizovana ustanoveni § 7 odst.
1 pism. b) a ¢) zdkonného ofmati Senatu).

Osvobozeni od této darse tedy jiz nebude vztahovat na Uplatiévpdy rozestasnych
rodinnych doni nebo jednotek v bytovém da@m

K dalSimu uéitému zgisreni naroku na osvobozeni od této éatochazi vlivem upravy
ustanoveni 8 7 odst. Zipodniho zdkonného ogani Senatu. Podleipodniho zgni bylo
mozno osvobozeni uplatnit do 5 let od dne, od kierdylo mozno dle stavebniho zakona
novou stavbu nebo novou jednotku uZivat.

Podle novely pravni normy budeitia 5 let pro osvobozeni od této dapaitdnaode dne
dokonéeni nebo zapéeti uzivanirodinného domu nebo jednotky v bytovém domto podle
toho, ktera skutaost nastanerive.

K uvedené problematice byla také vydana Generdlimamcnim feditelstvim informace, jejiz
pIné zréni naleznete ndnttp://www.financnisprava.cz/cs/dane-a-pojistneddan-z-nabyti-
nemovitych-veci/informace-stanoviska-sdeleni/infag@-k-novele-zakonneho-opatreni-
senatu-o-dani-z-nabyti-nemovitych-veci-7471
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